
POLSKA STREFA INWESTYCJI
Zwolnienie z podatku dochodowego 

na nowe projekty inwestycyjne



D
ZI

A
ŁA

N
IA

 P
SS

E



TERENY INWESTYCYJNE W POLSCE POW. > 300 HA

EMILIANOWO

DŹWIERZNO

OBICE
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PP EMILIANOWO – POTENCJAŁ TERENU 
(powiat bydgoski – Bydgoszcz, Nowa Wieś Wielka, Solec Kujawski) 4444

ok. 1000 ha

Planowany węzeł 
S10 Emilianowo

Planowany 
Terminal Intermodalny 
Bydgoszcz Emilianowo

BPPT – najbliższy 
punkt włączenia sieci 

wod-kan i gazowej

Rezerwat 
Przyrody Łażyn

Największa w Europie fabryka 
baterii do samochodów 

osobowych
Obecna powierzchnia 

zabudowy:
180 ha

Fabryka samochodów VW 
Crafter

Obecna powierzchnia zabudowy:
90 ha

Docelowa powierzchnia (działka):
220 ha

SKALA PRODUKCJI – MOŻLIWOŚCI

Zakład produkcyjny o rozmiarach 
LG Chem Wrocław x4

Zakład produkcyjny o rozmiarach 
Volkswagen Września x8
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PP EMILIANOWO - KONCEPCJA ZAGOSPODAROWANIA
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CENTRALNY PARK INWESTYCYJNY DŹWIERZNO 
(powiat toruński, gmina Chełmża)

Powierzchnia terenu: 468 ha

Najbliższy węzeł autostrady: 
• Węzeł Turzno: 12,5 km
• Węzeł Lisewo: 16,8 km

Struktura własności terenu: 

Skarb Państwa: Grunty rolne >99 %
– Krajowy Ośrodek Wsparcia Rolnictwa

Gminy: Drogi gminne <1 %
– Gmina Chełmża

Węzeł Lisewo:

10,0 km

Węzeł Turzno:

12,5 km



7
7

7CPI DŹWIERZNO - KIERUNKI ROZWOJU GMINY

PRZEZNACZENIE TERENÓW

• Brak obowiązujących Miejscowych 
Planów Zagospodarowania Terenu 
dla przedmiotowej lokalizacji

• Na podstawie Studium Uwarunkowań 
i Kierunków Zagospodarowania 
Przestrzennego Gminy Chełmża 
zmienia się przeznaczenie terenów z 
rolnych na AG – Aktywności 
Gospodarczej

• Na tej podstawie PSSE opracowała 
koncepcję urbanistyczną dla terenów 
objętych granicą CPI DŹWIERZNO

• Obecnie trwają konsultację i ustalenia 
z Gminą w sprawie przystąpienia do 
sporządzenia MPZP dla tego obszaru
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CPI DŹWIERZNO – KONCEPCJA URBANISTYCZNA

KONCEPCJA ZAGOSPODAROWANIA

• Przeważająca część terenu dla 
obiektów produkcyjnych, składów i 
magazynów – P1, P2

• Rezerwa terenowa pod budowę 
zjazdu z autostrady A1 wraz z 
punktem poboru opłat – KDA

• W bezpośrednim sąsiedztwie 
zbiornika wodnego – jeziora 
Dzwierzyńskiego – tereny usługowe U
oraz tereny zieleni i usług ZP/UT

• W bezpośrednim sąsiedztwie stawów 
tereny zieleni parkowej – ZP 
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CPI DŹWIERZNO – POTENCJAŁ MOŻLIWOŚCI

POTENCJAŁ TERENU

• Jeden obszar o powierzchni 468 ha
• Jeden właściciel - KOWR
• Teren płaski
• Brak obszarów Natura 2000
• Brak zabudowań mieszkalnych

Zakład produkcyjny o rozmiarach 
LG Chem Wrocław 

SKALA PRODUKCJI – MOŻLIWOŚCI

Największa w Europie fabryka 
baterii do samochodów osobowych
Obecna powierzchnia zabudowy:

180 ha

x2

Zakład produkcyjny o rozmiarach 
Volkswagen Września x3
Zakład produkcyjny o rozmiarach 
Mercedes-Benz Jawor x4

Fabryka samochodów VW Crafter
Obecna powierzchnia zabudowy:

90 ha
Docelowa powierzchnia (działka):

220 ha

Pierwsza w Polsce fabryka silników 
i baterii elektrycznych do 

samochodów Mercedes – Benz 
Obecna powierzchnia zabudowy:

30 ha
Docelowa powierzchnia (działka):

100 ha



OBSZAR DZIAŁANIA PSSE

Cała Polska Strefą

brak ograniczeń terytorialnych

Wschodnia część woj. pomorskiego
woj. kujawsko-pomorskie 

226 gmin



INTENSYWNOŚĆ POMOCY PUBLICZNEJ

30%

40%

50%

40%

50%

60%

DUŻE ŚREDNIE MAŁE I MIKRO

pomorskie kujawsko-pomorskie
Pomoc publiczna przyznawana z tytułu wydatków kwalifikowanych na nową inwestycję lub 2-letnich kosztów pracy nowych pracowników%



PRZYKŁAD

Cała Polska Strefą

brak ograniczeń terytorialnych

Mały przedsiębiorca, który po uzyskaniu decyzji o wsparciu
poniesie nakłady inwestycyjne w wysokości 1 mln zł w
województwie kujawsko-pomorskim na zwiększenie
zdolności produkcyjnych, nie płaci podatku dochodowego
do momentu wykorzystania puli 600 tys. zł (60% z 1 mln zł)
lub do upłynięcia terminu obowiązywania decyzji o
wsparciu (12 lat od momentu jej wydania).



NA CO MOŻNA UZYSKAĆ ZWOLNIENIE 
Z PODATKU DOCHODOWEGO

UTWORZENIE NOWEGO ZAKŁADU

ZWIĘKSZENIE ZDOLNOŚCI PRODUKCYJNEJ

WPROWADZENIE NOWYCH PRODUKTÓW / ZMIANĘ
PROCESU PRODUKCYJNEGO

DWULETNIE KOSZTY PRACY PRACOWNIKÓW ZATRUDNIONYCH 
W RAMACH NOWEJ INWESTYCJI

NABYCIE AKTYWÓW NALEŻĄCYCH DO ZAKŁADU, KTÓRY
ZOSTAŁ ZAMKNIĘTY ALBO ZOSTAŁBY ZAMKNIĘTY GDYBY
ZAKUP NIE NASTĄPIŁ



WYŁĄCZENIA 

Usługi hotelarskie i gastronomiczne

Roboty budowlane

Usługi finansowe i ubezpieczeniowe 
oraz związane z rynkiem nieruchomości

Handel hurtowy i detaliczny

Sektor rybołówstwa i akwakultury

Produkcja pierwotna produktów rolnych

Sektor budownictwa okrętowego

Usługi zdrowotne, sportowe, 
kulturalne, rozrywkowe



KRYTERIA UZYSKANIA WSPARCIA

zrównoważonego 
rozwoju społecznego       

zrównoważonego 
rozwoju gospodarczego

minimalne nakłady 
inwestycyjne uzależnione 
od stopy bezrobocia w 
powiecie i wielkości 
przedsiębiorstwa

kryteria jakościowe                                                          kryteria ilościowe 



KRYTERIA ILOŚCIOWE

kryteria jakościowe                kryteria ilościowe 

zrównoważonego 
rozwoju społecznego       

zrównoważonego 
rozwoju gospodarczego

minimalne nakłady 
inwestycyjne uzależnione 
od stopy bezrobocia w 
powiecie i wielkości 
przedsiębiorstwa

Kryteria ilościowe - konieczne
do poniesienia nakłady
inwestycyjne, których wysokość
uzależniona jest od stopy
bezrobocia w powiecie,
w którym będzie realizowana
inwestycja oraz od wielkości
przedsiębiorstwa.

* w przypadku planowej inwestycji przez dużego lub
średniego przedsiębiorcę dotyczącej zwiększenia mocy
produkcyjnych, dywersyfikacji produkcji bądź zasadniczej
zmiany procesu produkcyjnego, kryteria ilościowe są
obniżone o 50%.
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KRYTERIA JAKOŚCIOWE

kryteria jakościowe                kryteria ilościowe 

zrównoważonego 
rozwoju społecznego       

zrównoważonego 
rozwoju gospodarczego

minimalne nakłady 
inwestycyjne uzależnione 
od stopy bezrobocia w 
powiecie i wielkości 
przedsiębiorstwa



KOSZTY KWALIFIKOWANE

Nabycie gruntów lub prawa do
ich użytkowania wieczystego

Nabycie albo wytworzenie we 
własnym zakresie środków trwałych

Rozbudowa albo modernizacja 
środków trwałych

Nabycie wartości niematerialnych i prawnych 
związanych z transferem technologii – prawa 

patentowe, licencje, know-how

Najem lub dzierżawa gruntów, budynków i budowli

Nabycie aktywów innych niż grunty, budynki i budowle 
objęte najmem lub dzierżawą, w przypadku gdy najem

lub dzierżawa ma postać leasingu finansowego



USŁUGI DODATKOWE 

Pomoc w znalezieniu terenów 
inwestycyjnych

Szkolenia z rozliczania pomocy 
publicznej

Wydarzenia networkingowe dla 
przedsiębiorców

Pomoc w nawiązaniu współpracy ze 
szkołami i uczelniami



PROCEDURA UZYSKANIA DECYZJI O WSPARCIU

Kontakt z Działem 
Inwestycji Strefowych

Biuro Toruń: 56 653 00 47

Wstępna weryfikacja 
projektu

Złożenie wniosku o wydanie 
decyzji o wsparciu

Rozpatrzenie wniosku 
przez PSSE

Wydanie 
decyzji o wsparciu



NASZE WYNIKI



W WOJEWÓDZTWIE KUJAWSKO-POMORSKIM ZAUFALI NAM

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



W WOJEWÓDZTWIE KUJAWSKO-POMORSKIM ZAUFALI NAM



W 2022 DECYZJE O WSPARCIU OTRZYMALI



S K O N T A K T U J   S I Ę   Z   N A M I ! Joanna Gasek
 astępca Dyrektora  ziału
Inwestycji Strefowych

j.gasek@strefa.gda.pl
605 676 600

Pomorska Specjalna Strefa Ekonomiczna sp. z o.o. 
Oddział Toruń
ul. Polna 66, lok. nr 11
87-     oru 
https://www.strefa.gda.pl/

https://www.strefa.gda.pl/
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